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I. 
NHỮNG NGƯỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI NỘI DUNG BẢN CÁO BẠCH

1. Tổ chức đăng ký

CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG SỐ 2 – VINACONEX No2
	Ông Hoàng Hợp Thương
	Chức vụ: Chủ tịch Hội đồng quản trị

	Ông Vũ Quý Hà
	Chức vụ: Giám đốc

	Ông Trần Đăng Lợi
	Chức vụ: Kế toán trưởng


Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản cáo bạch này là phù hợp với thực tế mà chúng tôi được biết, hoặc đã điều tra, thu thập một cách hợp lý.

2. Tổ chức tư vấn

CÔNG TY TNHH CHỨNG KHOÁN NGÂN HÀNG CÔNG THƯƠNG VIỆT NAM

Đại diện theo pháp luật
: Bà Phạm Thị Tuyết Mai
Chức vụ

: Giám đốc Công ty

Bản cáo bạch này là một phần của Hồ sơ xin đăng ký giao dịch cổ phiếu do Công ty TNHH Chứng khoán Ngân hàng Công thương Việt Nam tham gia lập trên cơ sở hợp đồng tư vấn ĐKGD số 14 ngày 29 tháng 6 năm 2006 với Công ty cổ phần Xây dựng số 2. Chúng tôi đảm bảo rằng việc phân tích, đánh giá và lựa chọn ngôn từ trên Bản Cáo bạch này đã được thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở các thông tin và số liệu do Công ty cổ phần Xây dựng số 2 cung cấp và từ phương án Cổ phần hoá được cấp có thẩm quyền phê duyệt.

II. 
KHÁI NIỆM

	- Công ty
	:
	Công ty cổ phần Xây dựng số 2 – VINACONEX No2

	- TTGDCKHN
	:
	Trung tâm giao dịch chứng khoán Hà Nội

	- TTCK
	:
	Thị trường chứng khoán

	- UBCKNN
	:
	Uỷ ban Chứng khoán Nhà nước

	- IBS
	:
	Công ty Chứng khoán Ngân hàng Công thương Việt Nam

	- ĐKGD
	:
	Đăng ký giao dịch

	- Thuế TNDN
	:
	Thuế thu nhập doanh nghiệp


III. 
TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA TỔ CHỨC ĐĂNG KÝ

1. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển

1.1. Giới thiệu về tổ chức đăng ký

	Tổ chức đăng ký
	:
	CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG SỐ 2

	Tên giao dịch quốc tế
	:
	Viet Nam Construction Joint Stock Company NO2

	Tên viết tắt
	:
	VINACONEX NO2

	Địa chỉ
	:
	Số 52 đường Lạc Long Quân, Phường Bưởi, Quận Tây Hồ, Thành phố Hà Nội

	Điện thoại
	:
	04.753 4256/836 1013/753 2039 / Fax: 04.836 1012

	Vốn điều lệ
	:
	20.000.000.000 đồng

	Số lượng đăng ký
	:
	2.000.000 cổ phần

	Mệnh giá một cổ phần
	:
	10.000 đồng/cổ phần


1.2. Cơ cấu sở hữu (Đến thời điểm 20/10/2006)

	Cổ đông
	Số Cổ phần nắm giữ 

(cổ phần)
	Giá trị vốn cổ phần (VNĐ)
	Tỷ lệ sở hữu

(%)

	Tổng số cổ phần 
	2.000.000
	20.000.000.000
	100,00

	 - Nhà nước
	1.020.000
	10.200.000.000
	51

	 - Cổ đông bên ngoài Công ty
	215.230
	2.152.300.000
	10,76

	 - CBCNV Công ty
	764.770
	7.647.700.000
	38,24
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 - Nhà nước  - Cổ đông bên ngoài Công ty  - CBCNV Công ty


Tổng vốn điều lệ 20.000.000.000 đồng là vốn điều lệ đăng ký trong giấy chứng nhận ĐKKD thay đổi lần thứ nhất, ngày 28/11/2005. Tổng vốn thực góp cho đến ngày 31/12/2005 tại Công ty là 11.185.200.000 đồng (theo BCTC đã kiểm toán). Ngày 17/10/2006, số vốn thực góp của Công ty là 20.000.000.000 tỷ đồng, Công ty đăng ký giao dịch tổng số 2.000.000 cổ phần (mệnh giá 10.000 đồng). 

1.3. Sơ đồ tổ chức của Công ty cổ phần Xây dựng số 2



1.4. Tình hình lao động của Công ty tại thời điểm  30/9/2006

	Stt
	Trình độ
	Số lượng lao động (người)

	
	
	31/12/2005
	30/9/2006

	1
	Trình độ trên đại học
	2
	3

	2
	Trình độ Đại học
	184
	218

	3
	Trình độ Cao đẳng, trung cấp, nghiệp vụ
	60
	59

	4
	Công nhân kỹ thuật từ Bậc 5 - 7
	125
	125

	5
	Công nhân kỹ thuật
	1612
	1550

	6
	Lao động phổ thông
	120
	           95

	
	Tổng số
	         2103
	       2050


1.5. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển

Công ty được thành lập từ năm 1970 với tên gọi ban đầu là “Công ty Xây dựng Xuân Hoà”, sản phẩm của Công ty không chỉ tập trung ở khu vực Xuân Hòa mà lan rộng ra các khu vực phụ cận. Thực hiện phương châm vừa sản xuất kinh doanh vừa xây dựng cơ sở vật chất, tăng cường đội ngũ cán bộ quản lý kỹ thuật và công nhân. Đến nay, qua nhiều lần cải tiến tổ chức, Công ty đã có cơ sở vật chất và đội ngũ cán bộ quản lý đáp ứng tốt yêu cầu hoạt động sản xuất kinh doanh.

Ngày 17/3/1984 thực hiện Quyết định số 342 QĐ/BXD-TCCB hợp nhất Công ty Xây dựng số 20 và Liên hợp Xây dựng nhà ở Vĩnh Phú (nhà máy Bê tông tấm lớn Đạo Tú) đổi tên thành Liên hợp Xây dựng nhà ở tấm lớn số 2 với nhiệm vụ là tham gia xây dựng nhà ở tại thủ đô Hà Nội bằng phương pháp lắp ghép tấm lớn, sản phẩm của Nhà máy Bê tông Đạo Tú.

Tháng 12/1989 Bộ Xây dựng ra quyết định đổi tên Xí nghiệp Liên hợp Xây dựng nhà ở tấm lớn số 2 thành Xí nghiệp Liên hợp Xây dựng số 2 là Doanh nghiệp hạng 1 trực thuộc Bộ Xây dựng với gần 2000 cán bộ công nhân viên và 7 đơn vị thành viên với nhiệm vụ là hoàn thiện các khu nhà đã lắp ghép ở Thanh Xuân, Nghĩa Đô và tham gia xây dựng nhiều công trình công nghiệp, dân dụng ở các tỉnh phía Bắc.

Thực hiện Quyết định số 90/TTg của Thủ tướng Chính phủ về việc tiếp tục sắp xếp lại Doanh nghiệp Nhà nước. Ngày 15/4/1995 Bộ trưởng Bộ Xây dựng có Quyết định số 275/BXD-TCLĐ về việc chuyển Xí nghiệp Liên hợp Xây dựng số 2 trực thuộc Tổng Công ty Xuất nhập khẩu Xây dựng Việt Nam.

Ngày 9/6/1995 Bộ trưởng Bộ Xây dựng có Quyết định số 618/BXD-TCLĐ về việc đổi tên Xí nghiệp Liên hợp Xây dựng số 2 thuộc Tổng Công ty Xuất nhập khẩu Xây dựng Việt Nam thành Công ty Xây dựng số 2 gồm 3 xí nghiệp và 3 chi nhánh tại các tỉnh Cao Bằng, Sơn La, Lào Cai.

Ngày 29/9/2003 Bộ Xây dựng có quyết định số 1284/QĐ-BXD chuyển đổi Công ty hoạt động theo mô hình Công ty cổ phần với tên gọi là Công ty cổ phần Xây dựng số 2. 

Ngày 27/10/2003 Công ty chính thức đi vào hoạt động theo hình thức Công ty cổ phần theo giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 0103003086 do Sở Kế hoạch và Đầu tư Thành phố Hà Nội cấp, vốn điều lệ đăng ký là 10.000.000.000 đồng, trong đó tỷ lệ vốn Nhà nước là 51%.

Ngày 20 tháng 8 năm 2005, Đại hội đồng cổ đông họp thống nhất kế hoạch tăng vốn điều lệ từ 10.000.000.000 đồng lên 20.000.000.000 đồng. Ngày 02 tháng 11 năm 2005, HĐQT của Công ty chính thức ra Nghị quyết sô 52/HĐQT nhất trí về  việc tăng vốn điều lệ lên 20 tỷ đồng.
Theo Báo cáo kiểm toán về báo cáo phát hành cổ phiếu tăng vốn điều lệ của Công ty cổ phần Kiểm toán và Tư vấn A&C, đến ngày 17/10/2006, vốn điều lệ của Công ty cổ phần Xây dựng số 2 đã tăng lên 20.000.000.000 đồng theo Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh Công ty cổ phần sửa đổi lần thứ 1 do sở Kế hoạch và đầu tư thành phố Hà Nội cấp ngày 28 tháng 11 năm 2005.

Các danh hiệu thi đua, hình thức khen thưởng của Công ty đã đạt được:

- Năm 2003 và 2004: Bộ Xây dựng tặng Bằng khen “tập thể lao động xuất sắc”.

- Năm 2005: Công ty nhận cờ thi đua xuất sắc Ngành Xây dựng, tập thể lao động xuất sắc.

- Về cá nhân: Ông Vũ Qúy Hà – Giám đốc Công ty được tặng danh hiệu nhà Doanh nghiệp giỏi Hà Nội  năm 2006.

1.6.     Lĩnh vực đăng ký kinh doanh

· Xây dựng các công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông đường bộ các cấp, cầu cống, thủy lợi, bưu điện, nền móng, các công trình kỹ thuật hạ tầng đô thị và khu công nghiệp, các công trình đường dây, trạm biến thế điện đến 110 KV; Thi công san đắp nền móng, xử lý nền đất yếu: các công trình xây dựng cấp thoát nước: lắp đặt đường ống công nghệ và áp lực, điện lực;

· Xây dựng phát triển nhà, kinh doanh bất động sản;

· Sửa chữa, thay thế, lắp đặt máy móc thiết bị, các loại kết cấu bê tông, kết cấu thép, các hệ thống kỹ thuật công trình (thang máy, điều hòa, thông gió, phòng cháy, cấp thoát nước);

· Sản xuất, kinh doanh vật liệu xây dựng (cát, đá, sỏi, gạch, ngói, xi măng, cấu kiện bê tông, bê tông thương phẩm và các loại vật liệu xây dựng khác dùng trong xây dựng, trang trí nội thất); 

· Tư vấn đầu tư, thực hiện các dự án đầu tư xây dựng, lập dự án, tư vấn đấu thầu, tư vấn giám sát, quản lý dự án;

· Kinh doanh xuất nhập khẩu vật tư, máy móc thiết bị, phụ tùng, tư liệu sản xuất, tư liệu tiêu dùng, nguyên liệu sản xuất, dây chuyền công nghệ, máy móc, thiết bị tự động hóa, vật liệu xây dựng, phương tiện vận tải;

· Đại lý cho các hãng trong và ngoài nước kinh doanh các mặt hàng phục vụ cho sản xuất và tiêu dùng. 

2. Danh sách cổ đông sáng lập và tỷ lệ cổ phần nắm giữ (đến thời điểm 20/10/2006)

	Stt
	Cổ đông
	Địa chỉ
	Số Cổ phần sở hữu
	Tỷ lệ

(%)

	1
	TỔNG CÔNG TY XUẤT NHẬP KHẨU XÂY DỰNG VIỆT NAM
	Tòa nhà Vinaconex, Khu Đô thị Trung Hòa Nhân Chính, P. Nhân Chính, Thanh Xuân - HN
	1.020.000


	51%

	
	Người trực tiếp quản lý phần vốn Nhà nước

	
	Hoàng Hợp Thương
	Số 6, ngõ 2, Tây Sơn, Quang Trung, Đống Đa, HN
	483.000 cổ phần. Trong đó:

+ Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước: 480.000 CP

+ Số cổ phần cá nhân sở hữu: 3.000 CP
	24%

0,15%

	
	Phan Vũ Anh
	P102 - B1, Nam Thành Công, Láng Hạ, Đống Đa, HN
	215.000 cổ phần. Trong đó:
+ Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước: 200.000 CP

+ Số cổ phần cá nhân sở hữu: 15.000 CP
	10%

0,75%

	
	Nguyễn Thị Thu Hương
	Số 43, hẻm 2/1/1, Vũ Thạnh, Đống Đa, HN
	205.000 cổ phần. Trong đó:
+ Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước: 200.000 CP
+ Số cổ phần cá nhân sở hữu: 5.000 CP 
	10%

0,25%

	
	Đặng Thanh Huấn
	C12, TT HVHC Quốc Gia, Yên Hòa, CG, HN
	141.000 cổ phần. Trong đó:
+ Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước: 140.000 CP

+ Số cổ phần cá nhân sở hữu: 1.000 CP 
	7%

0,05%

	2
	Vũ Qúy Hà
	Số 35B, Nguyễn Bỉnh Khiêm, P. Lê Đại Hành, Q. Hai Bà Trưng, HN
	38.000
	1,9%


	3
	Phạm Thị Liên
	Tập thể Công ty Xây dựng số 2, xã Đông Ngạc, huyện Từ Liêm, HN 
	19.000
	0,95%

	4
	655 cổ đông còn lại
	
	899.000
	44,95%


Ghi chú: Kể từ ngày 24/10/2006, các hạn chế đối với cổ phần phổ thông của cổ đông sáng lập đều được bãi bỏ.
3. Danh sách Công ty mẹ và Công ty con của tổ chức đăng ký

3.1. Công ty mẹ

	- Tên Công ty
	:
	TỔNG CÔNG TY CỔ PHẦN XUẤT NHẬP KHẨU VÀ XÂY DỰNG VIỆT NAM

	- Tên giao dịch quốc tế
	:
	VIETNAM CONSTRUCTION AND IMPORT EXPORT JOINT STOCK CORPORATION

	- Tên viết tắt
	:
	VINACONEX

	- Trụ sở
	:
	Tòa nhà Vinaconex, Khu Đô thị Trung Hòa Nhân Chính, phường Nhân Chính, Thanh Xuân, Hà Nội

	- Điện thoại
	:
	04.224 9292

	- Fax
	:
	04.224 9208

	- Email
	:
	Vinaconex@fpt.vn

	- Website
	:
	www.vinaconex.com.vn


Tổng Công ty Xuất nhập khẩu Xây dựng Việt Nam VINACONEX nắm giữ cổ phần chi phối của Công ty cổ phần Xây dựng số 2 là 51% tương đương 1.020.000 cổ phần.

Căn cứ Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh Doanh nghiệp Nhà nước số 110729 cấp ngày 25/05/1996, thay đổi lần thứ 20 ngày 13/07/2004 của Sở Kế hoạch và Đầu tư thành phố Hà Nội, ngành nghề kinh doanh của Tổng Công ty VINACONEX như sau:

- Nhận thầu, tổng thầu thi công xây lắp và hoàn thiện các công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông, sân bay, bến cảng, thuỷ lợi, đường hầm (giao thông, thuỷ lợi), văn hoá, thể thao, vui chơi, giải trí, du lịch, khách sạn, công sở, trường học, bệnh viện, cấp nước, thoát nước, bưu điện, công trình thuỷ điện, nhiệt điện, phong điện, điện nguyên tử, đường dây và trạm biến thế điện đến 500 kV, các công trình kỹ thuật hạ tầng, khu dân cư, khu đô thị, khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao; nhận thầu thi công các công trình ở nước ngoài;

- Tư vấn, tổng thầu tư vấn đầu tư và xây dựng các dự án đầu tư xây dựng các loại hình công trình nêu ở mục 1, bao gồm: lập dự án đầu tư, tư vấn đấu thầu, tư vấn giám sát và quản lý dự án, tư vấn thiết bị công nghệ mới và thiết bị tự động hoá; khảo sát địa hình, địa chất thuỷ văn, đo đạc công trình; thí nghiệm; thiết kế; thẩm tra dự án đầu tư, thẩm tra đề án thiết kế, thẩm tra thiết kế kỹ thuật và tổng dự toán; kiểm định chất lượng công trình và các dịch vụ tư vấn khác;

- Đầu tư  kinh doanh phát triển nhà và hạ tầng đô thị, khu dân cư, khu kinh tế mới, khu công nghệ cao, khu chế xuất, khu công nghiệp;

- Kinh doanh dịch vụ nhà nghỉ và khách sạn, du lịch lữ hành, vận chuyển khách du lịch;

- Dịch vụ cho cá nhân và các tổ chức nước ngoài thuê nhà;

- Khai thác, kinh doanh nước sạch, năng lượng, điện;

- Kinh doanh xuất nhập khẩu vật tư, máy móc, thiết bị, phụ tùng, tư liệu sản xuất, tư liệu tiêu dùng, nguyên phụ liệu sản xuất, tiêu dùng, dây chuyền công nghệ-tự động hoá, vật liệu xây dựng, hàng thủ công mỹ nghệ, hàng nông lâm thủy sản, hàng tiêu dùng, phương tiện vận tải, xe gắn máy;
- Làm đại lý tiêu thụ cho các hãng trong và ngoài nước các mặt hàng phục vụ sản xuất và tiêu dùng theo quy định của pháp luật;
- Nghiên cứu, ứng dụng, chuyển giao công nghệ mới, thiết bị tự động hoá phục vụ cho xây dựng, sản xuất vật liệu xây dựng và kinh doanh bất động sản;

- Chế tạo, lắp đặt, sửa chữa, bảo dưỡng các thiết bị dây chuyền công nghệ và thiết bị tự động hóa;

- Đưa lao động và chuyên gia Việt Nam đi làm việc có thời hạn ở nước ngoài;

- Khai thác, sản xuất, chế biến, kinh doanh các loại cấu kiện và vật liệu xây dựng bao gồm: đá, cát, sỏi, gạch, ngói, xi măng, kính, tấm lợp, nhựa đường và các vật liệu khác dùng trong xây dựng và trang trí nội ngoại thất;

- Thực hiện các dịch vụ khác như: cung cấp, lắp đặt sửa chữa bảo hành điều hòa không khí, điện lạnh, thiết bị phòng chống cháy nổ, thang máy; kinh doanh, dịch vụ giao nhận và vận chuyển hàng hóa, các loại cấu kiện siêu trường, siêu trọng, vật liệu xây dựng;

- Đại lý bán vé máy bay cho các hãng trong và ngoài nước;

- Xuất nhập khẩu và kinh doanh bia, rượu; Kinh doanh thuốc lá;

- Dệt may công nghiệp;

- Khai thác thu mua, chế biến hàng nông, lâm sản (gỗ tròn, gỗ sơ chế, gỗ tinh chế, cà phê nhân và nông sản các loại);

- Trồng, chăm sóc, tu bổ, bảo quản rừng, trồng cây công nghiệp và chăn nuôi gia súc, gia cầm;

- Khai thác và sản xuất kinh doanh nước uống tinh khiết;

- Kinh doanh bán lẻ xăng dầu;

- Kinh doanh dịch vụ ăn uống, nước giải khát, bánh kẹo, hàng công nghệ phẩm, mỹ phẩm và quà lưu niệm.

- Kinh doanh khai thác cầu cảng, bốc xếp hàng hóa và cho thuê kho bãi; Vận tải hàng hóa bằng đường bộ, đường sông và đường biển;

- Tổ chức các hoạt động liên quan đến giáo dục, đào tạo từ bậc mầm non đến trung học phổ thông, giáo dục đào tạo hướng nghiệp, đào tạo ngoại ngữ và tư vấn du học; Kinh doanh các ngành nghề khác theo quy định của pháp luật.
3.2. Công ty con ( Không có)

4. Hoạt động kinh doanh

4.1.      Sản phẩm dịch vụ chủ yếu hiện nay của Công ty 

- Xây dựng các công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông đường bộ các cấp…;

- Xây dựng phát triển nhà, kinh doanh bất động sản;

- Trang trí nội ngoại thất;

- Sản xuất, kinh doanh vật liệu xây dựng;

- Kinh doanh xuất nhập khẩu vật tư, máy móc, thiết bị, phụ tùng, tư liệu sản xuất, tư liệu tiêu dùng v..v…

- Tư vấn thiết kế, tư vấn đầu tư, giám sát thi công.
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4.1.     Tình hình kết quả kinh doanh cụ thể của Công ty trong thời gian qua

( Công tác đấu thầu:

Trong năm 2005 vừa qua, ngoài các công trình do Tổng Công ty giao, với thương hiệu Công ty cổ phần Xây dựng số 2 - Vinaconex 2, Công ty đã chủ động tìm kiếm, khai thác các dự án, các công trình để chào giá, đấu thầu. Với sự nỗ lực lớn, Công ty đã tham dự và thắng thầu với tỷ lệ tương đối cao:

· Số công trình tham gia đấu thầu và chào giá : 26 công trình

· Số công trình trúng thầu: 16 công trình - Đạt tỷ lệ 61%

· Giá trị trúng thầu: 226 tỷ đồng

Cùng với thương hiệu Vinaconex, Công ty đã đẩy mạnh công tác tiếp thị. Đối với các công trình có vốn đầu tư trong nước, Công ty cố gắng khai thác thông tin về công trình từ trong quá trình lập dự án, thiết kế… để đưa vào kế hoạch tham dự đấu thầu. Đối với  các công trình có vốn đầu tư nước ngoài, tận dụng lợi thế đã có quan hệ, uy tín từ trước, Công ty luôn tranh thủ các mối quan hệ, bám sát các công trình từ khi hình thành dự án, cùng với các nhà đầu tư, các nhà thầu chính nước ngoài tham gia lập dự án, chào giá, đấu thầu…, tư vấn cho họ các điều kiện đặc thù của thị trường Việt Nam. Qua đó, nâng cao uy tín của Công ty với các đối tác nước ngoài, tạo cơ hội hợp tác khi có điều kiện. 

Công tác triển khai đấu thầu bước đầu được chuyên môn hoá từ các khâu tính toán khối lượng, khảo sát thị trường, xây dựng giá, lập biện pháp thi công, hồ sơ năng lực, pháp lý… Công tác xây dựng đơn giá luôn là yếu tố tiên quyết trong công tác đấu thầu. Công ty thường xuyên nắm bắt thông tin thị trường, xây dựng đơn giá hợp lý, linh hoạt trong khâu áp dụng định mức, đơn giá Nhà nước vào việc xây dựng giá thành, tránh hiện tượng áp dụng một cách máy móc, dập khuôn.

Ngoài ra Công ty còn phối hợp cùng Trung tâm đấu thầu và QLDA của Tổng Công ty tham gia đấu và thắng thầu nhiều dự án.

TỶ LỆ CÁC CÔNG TRÌNH LÀM VIỆC VỚI LIÊN DOANH NƯỚC NGOÀI QUA CÁC NĂM
	TT


	Năm


	Tổng giá trị 

(Triệu đồng)
	Công trình liên doanh (Triệu đồng)
	So sánh % CTLD với các công trình còn lại



	
	
	Sản lượng
	Doanh thu thực tế
	Sản lượng
	Doanh thu thực tế
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7 = 5/3
	8 = 6/4

	1
	Năm 2004
	197.719
	181.498
	58.666
	56.721
	29,67%
	31,25%

	2
	Năm 2005
	234.386
	231.625
	97.886
	74.037
	41,76%
	31,96%

	3
	9 tháng 2006
	262.247
	264.778
	133.007
	106.265
	50,72%
	40,13%


( Công tác chỉ đạo thi công:

Công ty đã đẩy mạnh được công tác quản lý chất lượng, tiến độ thi công từng công trình, hạng mục công trình.

Việc giám sát, quản lý chất lượng, tiến độ công trình được phân công cụ thể tới từng đồng chí Phó Giám đốc, các đồng chí lãnh đạo trong Công ty. Các đồng chí được phân công nhiệm vụ thường xuyên kiểm tra hiện trường hàng tuần, họp giao ban với Chủ đầu tư, Tư vấn giám sát, Ban quản lý công trình để kịp thời nắm bắt tình hình, có các biện pháp chỉ đạo quyết liệt nếu cần thiết.

Đối với những công trình có giá trị, quy mô lớn, yêu cầu kỹ thuật phức tạp, Công ty đã thành lập các Ban điều hành trực tiếp chỉ huy tại hiện trường, đôn đốc kỹ thuật, chất lượng, tiến độ, thanh quyết toán, thực hiện nghiêm túc công tác nghiệm thu nội bộ.

Với các công trình còn lại và gần địa bàn Hà Nội, Công ty duy trì kiểm tra hiện trường, duy trì tốt công tác nghiệm thu nội bộ.

Một số công trình có yêu cầu kỹ thuật cao, tính chất phức tạp, Công ty đã phối hợp chặt chẽ với đội công trình lập biện pháp thi công, tiến độ chi tiết và tuân thủ tuyệt đối trong quá trình thi công.

Các nguồn vật tư chính đưa vào sử dụng cho công trình đều được Công ty giám sát chặt chẽ về chất lượng cũng như số lượng thông qua các hợp đồng cung cấp mà Công ty trực tiếp ký kết. Qua đó, Công ty cũng đã quản lý chặt chẽ được quá trình giải ngân mua vật tư.

Công ty thường xuyên duy trì chế độ báo cáo tình hình thi công định kỳ để lãnh đạo Công ty nắm bắt và có biện pháp điều chỉnh kịp thời khi cần thiết.

Công tác chỉ đạo thi công, quản lý chất lượng công trình trong năm 2005 đã có những chuyển biến tích cực.

Các công trình do Công ty thi công, đặc biệt là các công trình trọng điểm của Tổng Công ty như: Nhà máy nước Sông Đà, Trung tâm Hội nghị quốc gia, đường Láng Hòa Lạc, trụ sở Kho bạc Nhà nước TƯ… đều đạt tiến độ và đảm bảo chất lượng. Tích cực khai thác thị trường xây dựng trong nước đồng thời mở rộng quan hệ với các đối tác truyền thống nước ngoài như Nhật Bản, Hàn Quốc từ đó đã trúng thầu nhiều công trình như: Nhà máy Canon 04 tại khu Công nghiệp Bắc Thăng Long; Nhà máy Canon 05 tại khu Công nghiệp Quế Võ; Nhà máy may KIDO tại Hưng Yên; Nhà máy Mabuchi tại khu Công nghiệp Hòa Khánh Đà Nẵng v..v… Các công trình do đơn vị đảm nhận thi công luôn được chủ đầu tư đánh giá cao về chất lượng, tiến độ xây dựng và vệ sinh, an toàn lao động, từ đó uy tín của Công ty cổ phần Xây dựng số 2 ngày càng được nâng cao.

Bên cạnh việc củng cố, xiết chặt quy trình quản lý kinh tế và kỹ thuật, Công ty còn áp dụng thành công các biện pháp thi công tiên tiến như “top down method” cho việc thi công 2 tầng hầm của công trình Trụ sở Kho bạc Nhà nước TƯ đảm bảo an toàn cho nhà liền kề, hay thi công nhà 24T2 khu Trung Hòa Nhân Chính với biện pháp trượt lõi giảm thời gian thi công còn 8 ngày cho 1 tầng.

( Công tác đầu tư kinh doanh nhà

Ngoài nhiệm vụ thi công xây lắp, Công ty còn tập trung mở rộng các dự án đầu tư xây dựng, kinh doanh bất động sản, tạo nguồn thu nhập lớn cho Công ty, đóng góp vào chương trình nhà ở của Đảng bộ TP Hà Nội. 

Năm 2005, Công ty đã triển khai thực hiện một số dự án kinh doanh phát triển nhà như sau:

- Dự án xây dựng nhà ở để bán tại xã Quang Minh, Mê Linh, Vĩnh Phúc

	+ Tổng mức đầu tư giai đoạn
	:
	389 tỷ đồng

	+ Thực hiện đến 31/12/2005  
	:
	Đạt 4,8% (18,669 tỷ đồng)


- Dự án xây dựng nhà ở để bán tại Xuân Đỉnh, Từ Liêm, Hà Nội

	 + Tổng mức đầu tư 
	:
	50.677.499.262 đồng

	 +Thực hiện đến 31/12/2005  
	:
	Đạt 100%

	+ Lợi nhuận đạt
	:
	15,6%/ Tổng mức đầu tư


- Năm 2005, Công ty đã thực hiện dự án xây dựng nhà ở để bán tại Trung Văn, Từ Liêm, Hà Nội. Dự án này sẽ tiếp tục được hoàn thiện trong năm 2006. 
	+ Tổng mức đầu tư 
	:
	32.346.731.140 đồng

	+ Thực hiện đến 31/12/2005  
	:
	Đạt 90%

	+ Lợi nhuận ước đạt (sẽ phản ánh vào lợi nhuận năm 2006)
	:
	32%/ Tổng mức đầu tư


Các dự án đang triển khai (trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư): Xây dựng trụ sở làm việc và Văn phòng cho thuê tại 52 Lạc Long Quân - Tây Hồ - Hà Nội, dự án xây dựng nhà ở để bán tại Đại Kim - Hoàng Mai - Hà Nội, dự án xây dựng nhà ở để bán tại Phú Diễn - Từ Liêm - Hà Nội.
( Công tác đầu tư chiều sâu máy móc thiết bị và công cụ dụng cụ sản xuất
Năm 2005 là năm thứ 3 Công ty thực hiện hoạt động sản xuất kinh doanh theo mô hình Công ty cổ phần, khác hẳn về cách thức quản lý so với những năm trước. Để đa dạng hoá sản phẩm và đáp ứng yêu cầu sản xuất kinh doanh, Công ty đã mạnh dạn đầu tư một dây chuyền trạm trộn bê tông thương phẩm 60m3/h với với giá trị đầu tư: 13.860 triệu đồng. Đây là một hướng đi mới của Công ty nhằm cung cấp bê tông thương phẩm cho dự án xây dựng nhà máy nước Sông Đà – Hà Nội và các dự án của Tổng Công ty như: Đường Láng Hoà Lạc, khu công nghiệp Bắc Phú Cát… Trong năm 2005 này, Công ty đã thực hiện đầu tư thiết bị cho dự án này với tổng mức đầu tư là: 6.110 triệu đồng. Việc đầu tư theo hướng mới này đã tạo thêm công ăn việc làm, tăng thu nhập cho người lao động, nâng cao thế và lực cho Công ty trong công tác đấu thầu cạnh tranh thị trường.

Bên cạnh đó, để nâng cao năng lực sản xuất kinh doanh, Công ty đã đầu tư gần 2.600 triệu đồng Cốppha, giàn giáo và một số máy móc thiết bị phục vụ thi công cho các công trình yêu cầu chất lượng cao như: Công trình Trung tâm hội nghị Quốc gia, Bệnh viện 108…

( Công tác tài chính

Từ một nền tài chính có nhiều nợ tồn đọng kéo dài, sau khi cổ phần hóa (tháng 10 năm 2003) công tác tài chính của đơn vị luôn đặt trọng tâm vào hiệu quả kinh tế của hoạt động kinh doanh. Công tác quản lý tài chính chặt chẽ đảm bảo nguồn tiền cho các đội vay. Trước khi cho vay, phòng Tài chính Kế toán phải kiểm tra khối lượng hoàn thành, khối lượng dở dang của từng công trình và hạng mục công trình, số đã được chủ đầu tư thanh toán, số còn lại chưa được chủ đầu tư thanh toán. Sau đó thống nhất với phòng Quản lý dự án xác định số cho vay để thanh toán tiền lương cho người lao động và tiền vật tư của các nhà cung cấp. Trước khi phát tiền vay đội trưởng phải làm đơn xin vay và Khế ước nhận nợ, trong Khế ước phải cam kết sử dụng vốn vay đúng mục đích và trả nợ vay đúng hạn. Chỉ đạo thu hồi vốn nhanh, kiên quyết, dứt điểm, từ đây đã khắc phục được tình trạng nợ tồn đọng kéo dài, nguồn tài chính của đơn vị ngày càng lành mạnh có uy tín với Ngân hàng, đảm bảo đủ vốn cho thi công và đầu tư, lợi nhuận đạt cao. Thu nhập của CBCNV được nâng cao năm sau cao hơn năm trước, đời sống người lao động được cải thiện, nguồn phúc lợi của đơn vị dồi dào.

4.3.     Kế hoạch phát triển kinh doanh giai đoạn 2006 - 2008

· Mục tiêu chung: 
Xây dựng và phát triển Công ty một cách ổn định vững chắc, trở thành một Công ty mạnh trong thi công xây lắp. Chú trọng tăng trưởng về quy mô cũng như gía trị các dự án đầu tư khu đô thị và nhà ở để bán. Bảo đảm ổn định và nâng cao thu nhập của người lao động và mức lãi cổ tức hàng năm.

· Mục tiêu hiện tại: 

Hiện nay việc tìm kiếm lợi nhuận trong khuôn khổ thị trường dịch vụ xây dựng ngày càng trở nên khó khăn. Các đối thủ cạnh tranh không lành mạnh, vì thế nhu cầu về đa dạng hóa sản xuất kinh doanh là một yếu tố sống còn. Công ty sẽ chú trọng: 

( Tiếp tục duy trì các mối quan hệ khách hàng sẵn có, giữ vững thị trường và khách hàng truyền thống, đồng thời không ngừng phát huy thế mạnh về thi công, công nghệ tiên tiến của mình;

( Nâng cao tỷ trọng sản xuất kinh doanh nhà trong cơ cấu hoạt động kinh doanh của Công ty, đa dạng hóa các công trình ký kết với Chủ đầu tư nước ngoài;

( Tham gia đầu tư góp vốn và thi công các công trình trọng điểm.
·  Mục tiêu và phương hướng trong tương lai:

+ Tổ chức và xây dựng lực lượng thi công đủ mạnh về nhân sự, trình độ kỹ thuật và quản lý, thiết bị máy thi công nhằm đủ sức thi công tập trung các công trình có quy mô lớn, yêu cầu kỹ, mỹ thuật cao cũng như tiến độ thi công nhanh trong xây dựng công nghiệp và dân dụng;

+ Tăng cường đầu tư chiều sâu, giữ vững chất lượng sản phẩm và năng lực thi công công trình, hướng đến những công trình có quy mô lớn, hiệu quả kinh tế cao, giảm dần và tiến tới xóa bỏ tình trạng thi công các công trình nhỏ lẻ;

+ Thi công xây lắp chủ yếu ở các thành phố lớn, các khu công nghiệp, các nhà máy trên địa bàn cả nước, chú trọng mở rộng thị trường xây dựng công nghiệp ở các công trình có vốn đầu tư nước ngoài;

+ Tăng cường và tạo sự đột phá về quy mô đầu tư thực hiện các dự án xây dựng khu đô thị mới, xây dựng nhà để bán, xây dựng hạ tầng kỹ thuật các khu đô thị trong xu thế mở rộng vùng lãnh thổ Hà Nội, cũng như mức độ đô thị hóa các thành phố, thị xã trong cả nước. Tham gia thực hiện dự án cải tạo các khu tập thể cũ trong Hà Nội của Tổng Công ty;

+ Đầu tư chiều sâu thiết bị máy móc, duy trì thực hiện tốt quá trình quản lý và sản xuất theo các tiêu chuẩn hiện hành ISO 9001:2000…, kiên quyết loại bỏ những sản phẩm kém chất lượng. Hướng phát triển của Công ty trong những năm tiếp theo chủ yếu vào một số dự án đầu tư:

( Năm 2006, Công ty tiếp tục đầu tư đồng bộ và hoàn chỉnh dây chuyền Trạm trộn Bê tông 60m3/h với giá trị đầu tư hơn 5.000 triệu đồng nhằm phục vụ yêu cầu thi công Nhà máy nước Sông Đà Hà Nội – Dự án trọng điểm của Tổng Công ty với mục tiêu thiết thực là mang nước sạch về Hà Nội. Song song với việc tăng cường công tác quản lý máy móc thiết bị ở khắp các công trình, Công ty còn tích cực đẩy mạnh công tác Makerting sản phẩm bê tông thương phẩm để phát huy hiệu quả tối đa của dự án đầu tư Trạm trộn Bê tông, nhanh chóng khấu hao, thu hồi vốn.

( Đầu tư trang thiết bị phục vụ các công trình giao thông, tổng giá trị ước 3 tỷ đồng

- Thời gian đầu tư 2006, kết thúc 2007

- Nguồn vốn: Tự có + vay Ngân hàng

- Mục đích: Phục vụ cho việc xây dựng đường giao thông nội bộ, Dự án Quang Minh – Mê Linh Vĩnh Phúc và các công trình giao thông mà Công ty ký kết được.

( Đầu tư thiết bị thi công nhà cao tầng: Cần trục tháp, máy bơm bê tông tĩnh, vận thăng chở người….

- Tổng giá trị ước tính: 6 tỷ đồng

- Nguồn vốn: Tự có + Vay ngân hàng

- Thời gian đầu tư: 2007 – 2008

- Mục đích: Phục vụ cho các dự án xây dựng nhà cao tầng thuộc dự án dọc trục đường Láng Hòa Lạc như Khu đô thi An khánh và các dự án chung cư cao tầng của Công ty.

( Di chuyển và nâng cấp Mỏ đá Xuân Hòa

- Tổng giá trị ước: 5 tỷ đồng

- Nguồn vốn: Tự có + vay Ngân hàng

- Thời gian đầu tư: 2008 – 2009

- Mục đích: Sản xuất đá để cung cấp cho ngành xây dựng và giao thông ở các tỉnh phía Bắc và Hà Nội.

( Di chuyển và nâng cấp Trạm trộn bê tông 60m3/h

- Tổng giá trị ước: 8 tỷ đồng

- Nguồn vốn: Tự có + Vay Ngân hàng

- Thời gian đầu tư: 2008 – 2010

- Mục đích: Di chuyển ra vị trí thuận lợi dọc trục đường Láng Hòa Lạc, thuận tiện cho việc cung cấp bê tông cho các dự án dọc đường Láng Hòa Lạc và các dự án ở Hà Nội.

( Đầu tư xây dựng các Nhà máy sản xuất vật liệu xây dựng hoặc sản xuất công  nghiệp ở dạng góp Cổ phần hoặc tự đầu tư 100%.

( Về nguồn vốn để thực hiện các kế hoạch này, ngoài nguồn vốn vay ngân hàng và nguồn lợi nhuận giữ lại, Công ty có kế hoạch trong 02 năm tới sẽ phát hành cổ phiếu để tăng vốn điều lệ, kế hoạch cụ thể về việc tăng vốn sẽ được công bố sau trong từng giai đoạn.

5. Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh

5.1. Kết quả hoạt động kinh doanh các năm 2004, 2005 và 9 tháng đầu năm 2006

Đơn vị tính: Đồng  

	Chỉ tiêu
	Năm 2004
	Năm 2005
	9 tháng đầu năm 2006
	Kế hoạch năm 2006 

	Tổng giá trị tài sản
	183.461.756.184
	251.475.924.450
	239.585.164.051
	-

	Doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ
	181.498.883.345
	236.849.571.322
	259.553.938.188
	268.187.000.000

	Doanh thu  thuần về bán hàng và cung cấp dịch vụ
	181.498.883.345
	236.849.571.322
	259.553.938.188
	268.187.000.000

	Giá vốn hàng bán
	169.737.378.576
	212.994.353.050
	242.768.058.685
	249.463.000.000

	Lợi nhuận gộp 
	11.761.504.769
	23.855.218.272
	16.785.879.503
	18.724.000.000

	Doanh thu hoạt động tài chính
	71.189.614
	348.707.140
	2.366.578.082
	-

	Chi phí tài chính
	310.095.251
	374.766.830
	-
	-

	Chi phí bán hàng
	-
	-
	-
	

	Chi phí quản lý doanh nghiệp
	5.548.874.827
	10.736.395.013
	6.654.201.998
	8.730.000.000

	Lợi nhuận thuần từ hoạt động kinh doanh
	5.973.724.305
	13.092.763.569
	12.498.255.587
	9.994.000.000

	Thu nhập khác
	5.982.274.358
	1.764.809.301
	-
	1.891.000.000

	Chi phí khác
	2.368.780.061
	890.392.535
	46.298.962
	559.000.000

	Lợi nhuận khác
	3.613.494.297
	874.416.766
	(46.298.962)
	1.332.000.000

	Tổng lợi nhuận trước thuế
	9.587.218.602
	13.967.180.335
	12.451.956.625
	11.326.000.000

	Thuế thu nhập doanh nghiệp
	490.245.487
	-
	5.493.263.986 (*)
	-

	Lợi nhuận sau thuế 
	9.096.973.115
	13.967.180.335
	6.958.692.639
	-

	Tỷ lệ cổ tức
	15%
	17%
	-
	17%


(Nguồn: Báo cáo kiểm toán năm 2004, 2005 và Báo cáo Tài chính 9 tháng đầu năm 2006 Công ty cổ phần Xây dựng số 2)
Ghi chú: 

· Trong báo cáo kiểm toán năm 2005 của Công ty cổ phần Kiểm toán và tư vấn A&C có một số khoản ngoại trừ. Ngày 11 tháng 10 năm 2006, Công ty cổ phần Xây dựng số 2 và Công ty cổ phần Kiểm toán và tư vấn A&C ký bổ sung phụ lục hợp đồng số 179/KT/2006/HĐKT và tiến hành thủ tục kiểm toán bổ sung nhằm khắc phục các khoản ngoại trừ trong BCKT năm 2005. Trong Phụ lục báo cáo kiểm toán, Công ty A&C lập lại bảng cân đối kế toán tại ngày 31/12/2005 sau khi đã có một số bút toán điều chỉnh phân loại lại các khoản phải thu, phải trả. Phụ lục báo cáo kiểm toán là bộ phận không thể tách rời của Báo cáo kiểm toán số 11/2006/BCTC/KTTV ngày 25 tháng 2 năm 2006. Số liệu tài chính năm 2005 trong bảng trên được lấy từ Phụ lục báo cáo kiểm toán phát hành ngày 11/10/2006.
· Công ty được miễn 100% thuế TNDN trong 2 năm 2004, 2005 và được giảm 50% thuế TNDN trong 3 năm kể từ năm 2006 đến 2008 theo chế độ ưu đãi thuế TNDN đối với các doanh nghiệp Nhà nước cổ phần hóa.
· Năm 2004, thuế TNDN phải nộp tăng 490.245.487 đồng là thuế TNDN từ chuyển quyền sử dụng đất khu Đại Lải.

·  (*) Theo quyết định số 15/2006/QĐ - BTC về thực hiện chế độ kế toán mới, khoản thuế 5.493.263.986 đồng phản ánh trong báo cáo Tài chính 9 tháng đầu năm 2006 là tổng chi phí thuế TNDN hiện hành (bao gồm cả khoản thuế phải nộp và khoản được miễn giảm), cụ thể:
+ Chi phí thuế TNDN tính trên thu nhập chịu thuế năm 2006 là 3.890.469.376 đồng. Năm 2006, Công ty được miễn giảm 50% thuế TNDN, số thuế TNDN mà Công ty thực tế mới nộp đến thời điểm 30/9/2006 là 1.615.930.000 đồng. Số thuế TNDN được miễn, Công ty sẽ xử lý theo Quyết định của Hội đồng quản trị theo đúng quy định của pháp luật.
+ Theo Báo cáo kiểm toán năm 2005, Công ty được miễn 100% thuế TNDN. Tuy nhiên căn cứ vào Báo cáo quyết toán thuế năm 2005, thuế TNDN phải nộp là 1.602.794.610 đồng, do Công ty chưa xác định thuế TNDN chuyển quyền sử dụng đất của Dự án Xuân Đỉnh. Khoản thuế chuyển quyền sử dụng đất này được Công ty hạch toán vào chi phí thuế TNDN hiện hành 9 tháng đầu năm 2006. 
-  Trong Báo cáo kiểm toán năm 2005 có ngoại trừ khoản lãi tiền gửi 1.998.155.630 đồng có kỳ hạn 3 tháng tại Ngân hàng Công thương Cầu Giấy và Ngân hàng Đầu tư Phát triển Chi nhánh Thăng Long là do Công ty thu tiền góp vốn vào dự án xây dựng nhà ở để bán tại xã Quang Minh huyện Mê Linh – Vĩnh Phúc. Dự án này sẽ được triển khai trong năm 2006 nên năm 2005 Công ty đã gửi Ngân hàng lấy lãi. Đến thời điểm 30/9/2006, khoản lãi này vẫn được tạm thời phản ánh trên tài khoản 338 – Phải trả phải nộp khác để dự phòng khoản phải trả cho người góp vốn vào dự án Quang Minh muốn rút vốn góp.
Mối quan hệ giữa doanh thu và tổng lợi nhuận trước thuế của VINACONEX2 thời kỳ 2004 – kế hoạch năm 2006 (đơn vị triệu đồng)
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Doanh thu bán hàng và cung

cấp dịch vụ

Tổng lợi nhuận trước thuế


Tình hình tài chính của toàn Công ty trong những năm qua đã có những bước phát triển vượt bậc.

· Doanh thu của Công ty bao gồm doanh thu thuần về bán hàng và cung cấp dịch vụ, doanh thu hoạt động tài chính và doanh thu khác (chiếm tỷ trọng nhỏ). Trong đó doanh thu thuần về bán hàng và cung cấp dịch vụ là nguồn doanh thu chủ yếu của Công ty trong thời gian qua.

Tốc độ tăng trưởng doanh thu thuần về bán hàng và cung cấp dịch vụ năm 2005 so với năm 2004 đạt 30,5%.

Tình hình doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ đạt được trong 9 tháng đầu năm 2006 tăng so với doanh thu thực hiện năm 2005 là 9,6%, đạt 96,8% so với kế hoạch doanh thu đặt ra cho cả năm 2006.

· Lợi nhuận trước thuế: So với năm 2004, năm 2005 mức tăng trưởng lợi nhuận của toàn Công ty đạt mức 45,7%. Lợi nhuận mà Công ty đã thực hiện được trong 9 tháng đầu năm 2006 vượt 9,94% so với kế hoạch lợi nhuận đặt ra cho cả năm 2006.

Một số chỉ tiêu đánh giá khái quát thực trạng tài chính và kết quả hoạt động kinh doanh của Công ty trong năm 2005:

	Chỉ tiêu
	
	Năm 2004
	Năm 2005

	1. Cơ cấu vốn

· Hệ số nợ /Tổng tài sản

· Hệ số nợ/Vốn chủ sở hữu
	
	90%

1066%
	87,3 %

714,8 %

	2. Khả năng thanh toán
· Khả năng thanh toán nợ ngắn hạn 

                      TSLĐ/Nợ ngắn hạn

· Khả năng thanh toán nhanh 

                (TSLĐ - Hàng tồn kho)/Nợ ngắn hạn
	
	1,03 lần

0,6 lần
	1,08 lần

0,6 lần

	3. Chỉ tiêu về năng lực hoạt động

-    Vòng quay hàng tồn kho

                    Giá vốn hàng bán/ Hàng tồn kho bình quân

-     Hiệu suất sử dụng tài sản
                 Doanh thu thuần/ Tổng Tài sản  
	
	2,14 lần

98,9 %
	1,26 lần

94,2 %

	4. Tỷ suất sinh lời

· Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/doanh thu thuần

· Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/Tổng TS (ROA)

   -    Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/Vốn chủ sở hữu (ROE)

   -    Tỷ suất lợi nhuận sau thuế/Vốn điều lệ

   -    Hệ số EPS (đồng)
(Mệnh giá 1 cổ phần là 100.000 đồng)
	
	5 %

5 %

58,7 %

91%

90.970 
	5,9 %

5,6 %

45,5 %

124,9%

124.872


Giải thích

- Trong 2 năm 2004 và 2005, tỷ lệ nợ trên tổng tài sản đều đạt mức cao, đây là đặc thù của các Công ty hoạt động trong lĩnh vực xây lắp. Theo báo cáo Quyết toán tài chính năm 2005, hầu như toàn bộ nợ phải trả của Công ty đều là nợ ngắn hạn (chiếm 98,4 % nợ phải trả) với số dư là 216.024.835.618 đồng, trong đó chủ yếu là khoản người mua trả tiền trước và phải trả người bán. So với năm 2004, khoản người mua trả tiền trước tăng đột biến gấp 7,5 lần so với khoản này trong năm 2005 là do khách hàng trả trước tại Văn phòng Công ty theo 1 số công trình lớn như: Công trình Trung tâm hội nghị Quốc gia, Công ty Điện lực 3 – Đà Nẵng, công trình Kho bạc Cát Linh v..v... 
- Năm 2005, một trong những thành công nhất trong công tác tài chính là nâng cao vòng quay của đồng vốn trong sản xuất kinh doanh, giảm lãi vay ngắn hạn, Phòng Tài chính kế toán phối hợp với Phòng Đấu thầu và QLDA, Phòng kinh doanh phát triển nhà và các Đội đẩy mạnh công tác thanh quyết toán, thu hồi vốn dứt điểm từng công trình, hạng mục công trình. Công tác thu hồi vốn tốt đã thể hiện trong chỉ tiêu doanh thu cao, là tiền đề cho việc cung ứng vốn thi công, đồng thời giảm lãi vay Ngân hàng, nâng cao hiệu quả sản xuất kinh doanh. Cụ thể, các khoản phải thu của khách hàng có số dư đến 31/12/2005 là 75.412.581.918 đồng, mặc dù doanh thu tăng so với năm 2004 là 130,5 % nhưng số dư các khoản phải thu chỉ bằng 79,2 % so với cùng kỳ năm trước. Năm 2005, Công ty có sự chủ động hơn về vốn, chỉ tiêu hệ số nợ trên vốn chủ sở hữu cũng giảm so với năm 2004.
- Hệ số thanh toán phản ánh năng lực thực hiện các nghĩa vụ thanh toán đối với khách hàng. Khả năng thanh toán nợ ngắn hạn của Công ty trong năm 2005 cao hơn so với năm 2004 là do hàng tồn kho chiếm tỷ trọng lớn, tăng 53% so với năm trước, trong đó chủ yếu là tăng khoản chi phí sản xuất kinh doanh dở dang. Điều này có thể được lý giải do hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty chịu ảnh hưởng bởi yếu tố mùa vụ, thời gian thi công dài, việc thanh quyết toán công trình chậm, đây là đặc điểm chung của ngành xây dựng. Năng lực hoạt động của Công ty thể hiện khá tốt qua chỉ tiêu hiệu suất sử dụng tài sản trong 2 năm 2004 và 2005.
- Các chỉ tiêu về hiệu suất sinh lời cũng có xu hướng tăng so với năm 2005, đây là 1 dấu hiệu tốt cho hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty.

5.2.     Những nhân tố ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty trong năm 2005

Thuận lợi

Năm 2005 là năm thứ 3 Công ty cổ phần Xây dựng số 2 chính thức hoạt động theo hình thức Công ty cổ phần, mặc dù hoạt động với mô hình mới nhưng Công ty đã đạt được những thành công nhất định trong hoạt động sản xuất kinh doanh. Quá trình thực hiện kế hoạch sản xuất kinh doanh năm 2005 Công ty có những thuận lợi cơ bản sau:

· Là thành viên của Tổng Công ty Vinaconex , một Tổng Công ty hàng đầu trong lĩnh vực kinh doanh, xây lắp các công trình dân dụng, công nghiệp, cơ sở hạ tầng cũng như các lĩnh vực khác như sản xuất kinh doanh vật liệu xây dựng, tư vấn thiết kế, giám sát các công trình xây dựng ở Việt Nam hiện nay, Công ty cổ phần Xây dựng số 2 được sự giúp đỡ tận tình của Tổng Công ty trong việc sử dụng thương hiệu cũng như phát triển thị trường, hỗ trợ về kỹ thuật, công nghệ.

· Công ty luôn nhận được sự quan tâm sâu sắc, sự giúp đỡ chỉ đạo sâu sát của Đảng ủy, Hội đồng quản trị, Ban lãnh đạo Tổng Công ty và các phòng ban chức năng.
· Với bề dày hơn 35 năm hoạt động, Công ty có một lực lượng CBCNV gắn bó xây dựng đơn vị, công nhân có tay nghề cao, có gần 250 kỹ sư, kỹ thuật viên có kinh nghiệm trong quản lý và điều hành sản xuất. Tập thể Công ty luôn  đoàn kết, thống nhất, quyết tâm thực hiện và hoàn thành mọi nhiệm vụ được giao.

· Cơ chế điều hành Công ty sau cổ phần hóa đã được đổi mới mạnh mẽ, tạo điều kiện thuận lợi nâng cao chất lượng, hiệu quả sản xuất kinh doanh.

· Bộ máy lãnh đạo quản lý điều hành Công ty là những cán bộ có năng lực chuyên môn, nhiều kinh nghiệm trong lĩnh vực xây dựng, có năng lực cao trong quản trị điều hành doanh nghiệp, đáp ứng được các yêu cầu hội nhập.

· Công ty đã khai thác tiềm năng một cách hợp lý, đa dạng hóa các loại hình SXKD, phá bỏ thế “độc canh” chỉ có thi công xây lắp, mở rộng các loại hình đầu tư, kinh doanh nhà và sản xuất công nghiệp….

Khó khăn:

Bên cạnh những thuận lợi trên, Công ty còn gặp một số khó khăn:

· Sự cạnh tranh trong lĩnh vực thi công xây dựng ngày càng quyết liệt, các thành phần kinh tế tham gia hoạt động xây lắp, đầu tư ngày càng nhiều (có nhiều nhà thầu trong và ngoài nước) để tìm kiếm việc làm đã hạ giá thành rất lớn....Sự cạnh tranh trong tìm kiếm việc làm là rất khó khăn. 

· Lạm phát tăng cao, giá thép, xăng dầu trên thị trường thế giới biến động thất thường theo hướng bất lợi đã gây nhiều khó khăn trong công tác đấu thầu, thực hiện các công trình xây lắp, dự án đầu tư.

· Với công tác kinh doanh nhà, giải phóng mặt bằng là công việc hết sức khó khăn, đa phần dân thắc mắc về giá đền bù, đặc biệt một số hộ dân khi giao đất sẽ không còn đất để canh tác, trong khi tỉnh triển khai đất dịch vụ cho dân địa phương làm rất chậm. Dự án Quang Minh bị chậm tiến độ 1 năm và kéo theo giảm hiệu quả của dự án, đồng thời cũng gây bức xúc cho một số hộ dân đã tham gia góp vốn. 

· Về chế độ chính sách pháp luật Nhà nước có nhiều thay đổi, đặc biệt trong lĩnh vực đất đai dẫn đến công tác giải phóng mặt bằng, triển khai đầu tư gặp rất nhiều khó khăn. Sau khi luật đất đai có hiệu lực, một số chính sách về đất ở từng địa phương cũng thay đổi theo: khung giá đất, đấu giá quyền sử dụng đất, giao đất và cho thuê đất… Do vậy ảnh hưởng rất lớn đến công tác kinh doanh nhà, ngoài ra sức mua của thị trường nhà đất cũng trầm lắng. Các giao dịch về đất đai, nhà ở đều ít thành công.

Nhà nước cũng chưa có văn bản cụ thể về việc hướng dẫn quản lý, sử dụng sau khi dự án đưa vào sử dụng như: Quản lý dân cư, chi phí dịch vụ cho công tác: Bảo hành, bảo trì và vận hành dự án…. Trước mắt, Công ty đang để lại một khoản tiền để phục vụ cho công tác này, song con số chỉ là ước tính, hơn nữa kinh nghiệm trong công tác này còn hạn chế.

6. Hội đồng quản trị, Ban giám đốc, Ban kiểm soát

Hội đồng quản trị

	Ông Hoàng Hợp Thương
	-
	Chủ tịch Hội đồng Quản trị

	Bà Nguyễn Thị Thu Hương
	-
	Uỷ viên

	Ông Phan Vũ Anh
	-
	Uỷ viên

	Ông Vũ Qúy Hà
	-
	Uỷ viên

	Bà Phạm Thị Liên
	-
	Uỷ viên


Ban Giám đốc

	Ông Vũ Qúy Hà
	-
	Giám đốc Công ty

	Bà Phạm Thị Liên
	-
	Phó Giám đốc Công ty

	Ông Hoàng Ngọc Hồi
	-
	Phó Giám đốc Công ty

	Ông Đỗ Trọng Quỳnh
	-
	Phó Giám đốc Công ty


Ban kiểm soát

	Ông Đặng Thanh Huấn
	-
	Trưởng Ban kiểm soát

	Ông Đỗ Quang Việt
	-
	Uỷ viên

	Bà Trịnh Thị Hồng
	-
	Uỷ viên


SƠ YẾU LÝ LỊCH TÓM TẮT

	A.
	HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ
	
	

	(
	Ông Hoàng Hợp Thương
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Chủ tịch Hội đồng quản trị Công ty cổ phần Xây dựng số 2.

	
	
	
	Uỷ viên Hội đồng quản trị, Trưởng Ban Kiểm soát Tổng Công ty Xuất Nhập khẩu Xây dựng Việt Nam (VINACONEX).

	
	
	
	Uỷ viên thường vụ Đảng ủy Tổng Công ty, Phó Chủ tịch Công đoàn Tổng Công ty.

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	28/7/1955

	(
	Quê quán
	:
	Xã Bảo Yên. Huyện Tam Thanh, Tỉnh Phú Thọ

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Phường Quang Trung, Quận Đống Đa, HN

	(
	Điện thoại
	:
	04.776 2062

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Cử nhân kinh tế ngành Kế toán Công nghiệp

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	13/12/1972
	:
	Nhập ngũ E97 E351 Pháo Binh

	
	02/1973 – 6/1973
	:
	Học lái xe trong quân đội phục vụ cho E97

	
	6/1973 – 11/1976
	:
	Công tác tại E97 E351 Pháo Binh

	
	12/1976 – 6/1979
	:
	Học Trung cấp kế toán xây dựng cơ bản Trường Trung học số I Bộ Xây dựng

	
	6/1979 – 3/1984
	:
	Kế toán Nhà máy Cơ khí Xây dựng Đông Anh – LICOGI

	
	3/1984 – 3/1988
	:
	Phó phòng, Trưởng phòng Kế toán Xí nghiệp Thi công cơ giới 10 thuộc LICOGI

	
	3/1988 – 5/1990
	:
	Kế toán trưởng Tổng Công ty VINACONEX

	
	5/1990 – 11/1995
	:
	Phó phòng Tài chính kế toán Tổng Công ty VINACONEX

	
	11/1995 – 10/1997
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị, Trưởng Ban Kiểm soát Tổng Công ty VINACONEX

	
	11/1997 – 4/1998
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị, Trưởng Ban Kiểm soát, Uỷ viên thường vụ Đảng ủy Tổng Công ty VINACONEX

	
	5/1998 đến nay
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị, Trưởng Ban Kiểm soát, Uỷ viên thường vụ Đảng ủy Tổng Công ty kiêm Chủ nhiệm Kiểm tra Đảng ủy, Phó Chủ tịch Công đoàn kiêm Chủ tịch Uỷ ban Kiểm tra Công đoàn Tổng Công ty VINACONEX  

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	483.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần cá nhân sở hữu
	:
	3000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	480.000 cổ phần

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	(
	Bà Nguyễn Thị Thu Hương
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	
	
	Phó Trưởng phòng Đầu tư Tổng Công ty VINACONEX

	(
	Giới tính
	:
	Nữ

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	25/10/1975

	(
	Nơi sinh
	:
	Thị xã Sơn Tây, tỉnh Hà Tây

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Số nhà 43, hẻm 2/1/1 Vũ Thạnh, Phường Ô Chợ Dừa, Quận Đống Đa, Thành phố Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04.224 9245

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Thạc sỹ Quản trị kinh doanh, cử nhân kinh tế ngành Kinh tế lượng, cử nhân kinh tế ngành Tài chính doanh nghiệp

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	4/1997 – 11/2003
	:
	Chuyên viên phòng Đối ngoại của Công ty Xây dựng cấp thoát nước (nay là Tổng Công ty Đầu tư Xây dựng Cấp thoát nước và Môi trường Việt Nam thuộc Bộ Xây dựng). Chức vụ đoàn thể là Bí thư chi đoàn cơ quan Công ty và Phó Bí thư Chi đoàn Công ty

	
	12/2003 – 01/2005
	:
	Chuyên viên phòng Đầu tư Tổng Công ty VINACONEX

	
	02/2005 – 02/2006
	:
	Giám đốc Ban Quản lý các dự án đầu tư xây dựng Trung tâm thương mại VINACONEX thuộc Tổng Công ty VINACONEX – Bộ Xây dựng

	
	3/2006 đến nay
	:
	Phó Trưởng phòng Đầu tư Tổng Công ty VINACONEX – Bộ Xây dựng

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	205.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần cá nhân sở hữu
	:
	5000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	200.000 cổ phần

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẩn với Công ty
	:
	Không

	(
	Ông Phan Vũ Anh
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	
	
	Trưởng phòng Đối ngoại – Pháp chế Tổng Công ty VINACONEX – Bộ Xây dựng

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	11/8/1974

	(
	Quê quán
	:
	Cam Thủy, Cam Lộ. Quảng Trị

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Số 244 Đường Âu Cơ, Phường Quảng An, Quận Tây Hồ, Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04. 224 9292

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Cử nhân Luật

	(
	Qúa trình công tác
	
	

	
	6/1996 – 01/1999 
	:
	Thư ký Chủ tịch Hội đồng quản trị và Tổng Giám đốc Tổng Công ty VINACONEX

	
	02/1999 – 7/2000
	:
	Chuyên viên phòng Pháp chế Tổng Công ty VINACONEX

	
	8/2000 – 7/2003
	:
	Phó Trưởng phòng Pháp chế Tổng Công ty VINACONEX

	
	15/7/2003 đến nay
	:
	Trưởng phòng Đối ngoại – Pháp chế Tổng Công ty VINACONEX

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	215.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần cá nhân sở hữu
	:
	15.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	200.000 cổ phần

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	(
	Ông Vũ Quý Hà
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị, Đảng uỷ viên Đảng uỷ Tổng Công ty VINACONEX

	
	
	
	Giám đốc Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	27/4/1958

	(
	Quê quán
	:
	Nam Định, TP. Nam Định

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	35B, Nguyễn Bỉnh Khiêm, Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04.753 4256

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Kỹ sư Điện

	(
	Ngoại ngữ
	:
	Tiếng Anh , Nhật , Nga 

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	10/1980 – 5/1983
	:
	Đại đội phó, Trung úy, Phó Bí thư chi đoàn – Phòng Tham mưu đoàn 565, Bộ Quốc phòng

	
	6/1983 – 10/1989
	:
	Cán bộ Trung tâm nghiên cứu thuộc Liên hiệp các Xí nghiệp Lắp máy Bộ Xây dựng

	
	11/1989 – 01/1991
	:
	Đội trưởng – Đội Xây dựng công trình 555 tại I – Rắc

	
	02/1991 – 7/1991
	:
	Cán bộ Trung tâm Nghiên cứu Liên hợp các Xí nghiệp Lắp máy – Bộ Xây dựng

	
	8/1991 – 8/2003
	:
	Phó Giám Đốc Công ty Tư vấn, Trưởng phòng Đấu thầu, Giám đốc Trung tâm Đấu thầu và Quản lý dự án I – TCT VINACONEX.

	
	11/1994 – 8/1995 
	
	Thực tập Quản lý Xây dựng tại Nhật bản .

	
	9/2003 đến nay
	:
	Bí thư Đảng uỷ, Giám đốc – Công ty CP Xây dựng số 2 

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	38.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần cá nhân sở hữu
	:
	38.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	Không

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	(
	Bà Phạm Thị Liên
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Uỷ viên Hội đồng quản trị Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	
	
	Phó Giám đốc Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Giới tính
	:
	Nữ

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	21/4/1954

	(
	Quê quán
	:
	Hoa Lộc, Hậu Lộc, Thanh Hóa

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Đông Ngạc, Từ Liêm, HN

	(
	Điện thoại 
	:
	04.836 3643

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Kỹ sư Xây dựng

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	4/1997 – 11/1991
	: 
	Cán bộ kỹ thuật thi công – Công ty Xây dựng số 2

	
	12/1991 – 8/1999
	:
	Đội trưởng đội Xây dựng – Công ty Xây dựng số 2

	
	9/1999 – 9/2000
	:
	Phó phòng Đấu thầu và Quản lý Dự án – Công ty

	
	10/2000 – 3/2005
	:
	Trưởng phòng Đấu thầu và Quản lý Dự án, Uỷ viên Ban chấp hành Đảng ủy Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	4/2005 đến nay
	:
	Phó Giám đốc kiêm Phó Bí thư Đảng ủy Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	19.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần cá nhân sở hữu
	:
	19.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	Không

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	B.
	BAN GIÁM ĐỐC
	
	

	(
	Ông Vũ Quý Hà
	:
	Giám đốc Công ty cổ phần Xây dựng số 2 

(Xem phần Hội đồng quản trị)

	(
	Bà Phạm Thị Liên
	:
	Phó Giám đốc Công ty cổ phần Xây dựng số 2

(Xem phần Hội đồng quản trị)

	(
	Ông Hoàng Ngọc Hồi
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Phó Giám đốc Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	20/10/1952

	(
	Nơi sinh
	:
	Ninh Xuân – Hoa Lư – Ninh Bình

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Tập thể Tổng Cục Hậu Cần, P.Nghĩa Đô, Q. Cầu Giấy

	(
	Điện thoại
	:
	04.753 3799

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Kỹ sư

	(
	Ngoại ngữ 
	:
	Tiếng Nga, Anh 

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	7/1969 – 7/1975
	:
	Học tập tại Trường Đại học Mỏ Matxơva, Liên Xô (cũ), nay là Trường Đại học Tổng hợp Mỏ Quốc Gia CHLB Nga

	
	10/1975 – 7/1984
	:
	Công tác tại Bộ Tư lệnh Công Binh – Bộ Quốc Phòng

	
	8/1984 – 7/1991
	:
	Công tác tại Tổng Cục Hậu Cần – Bộ Quốc Phòng

	
	8/1991 – 3/1994
	:
	Công tác tại Trung tâm Công nghệ Hóa Học, Viện Khoa học Việt Nam. Nay là Trung tâm Khoa học Tự nhiên và Công nghệ Quốc Gia

	
	4/1994 đến nay
	:
	Công tác tại Tổng Công ty Xuất nhập khẩu Xây dựng Việt Nam (VINACONEX – Bộ Xây dựng)

	
	2/1998 – 5/1998
	
	Tham dự khoá học Quản lý doanh nghiệp tại Đan Mạch

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	4000 cổ phần

	
	- Số cổ phần cá nhân sở hữu
	:
	4000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	Không

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	(
	Ông Đỗ Trọng Quỳnh
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Phó Giám đốc Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	01/5/1962

	(
	Nơi sinh
	:
	Vĩnh Quỳnh, Thanh Trì, Hà Nội

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Tập thể Công ty Xây dựng số 3 – 25 Láng Hạ - Ba Đình – Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04.836 0285

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Kỹ sư

	(
	Qúa trình công tác
	
	

	
	1982 – 1985
	:
	Đi học Trung cấp kế toán tại trường Quản lý Kinh tế Tài Chính tại Hà Nội

	
	1985 – 1995
	:
	Làm việc tại Công ty Xây dựng Nhà ở số 3 – Sở Xây dựng Hà Nội – Làm ở Phòng Kế toán, Phòng Quản lý Kinh tế, Phòng Kế hoạch – Kinh doanh của Công ty. Đi học tại chức Đại học Kiến trúc Hà Nội

	
	1995 đến nay
	:
	Làm việc tại Công ty Xây dựng số 2 – Tổng Công ty VINACONEX

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	16.370 cổ phần

	
	- Số cổ phần sở hữu
	:
	16.370 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	Không

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	C.
	BAN KIỂM SOÁT
	
	

	(
	Ông Đặng Thanh Huấn
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Trưởng Ban Kiểm soát Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	
	
	Phó Trưởng phòng Tài chính – Kế hoạch Tổng hợp Công ty

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	20/4/1964

	(
	Quê quán
	:
	Tân Việt, Bình Giang, Hải Dương

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Tập thể Đại học Tài chính, Dịch Vọng, Cầu Giấy, Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04.224 9256

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Cử nhân kinh tế ngành Tài chính – Tín dụng

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	01/1984 – 6/1986
	:
	Học viên Trường Kỹ thuật Thông tin Quân sự

	
	6/1986 – 01/1988
	:
	Công tác tại Đặc khu Quảng Ninh – Bộ Tham mưu

	
	01/1988 – 9/1989
	:
	Công tác tại Quân khu 3 – Bộ Tham mưu

	
	9/1989 – 6/1993
	:
	Sinh viên trường Đại học Tài chính kế toán HN

	
	9/1993 – 5/1995
	:
	Công tác tại Công ty Kiểm toán Việt Nam – Bộ Tài chính

	
	5/1995 – 9/1997
	:
	Công tác tại Công ty Liên doanh Kiểm toán: Deloit Touch Touchmatsu (Mỹ) – Vietnam Auditing Company

	
	10/1997 – 02/2002
	:
	Công tác tại Công ty Kiểm toán Việt Nam – Bộ Tài chính

	
	3/2002 – 11/2003
	:
	Chuyên viên phòng Tài chính – Kế hoạch Tổng Công ty VINACONEX

	
	12/2003 đến nay
	:
	Phó Trưởng phòng Tài chính – Kế hoạch Tổng Công ty VINACONEX

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	: 
	141.000 cổ phần

	
	- Số cổ phần sở hữu
	:
	1000 cổ phần

	
	- Số cổ phần đại diện phần vốn Nhà nước
	:
	140.000 cổ phần

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	(
	Ông Đỗ Quang Việt
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Thành viên Ban Kiểm soát Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	
	
	Kế toán viên phòng Kế toán Tài chính – Công ty Xây dựng số 2

	(
	Giới tính
	:
	Nam

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	14/6/1974

	(
	Quê quán
	:
	Tiến Thắng – Mê Linh – Vĩnh Phúc

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Phường Nghĩa Tân, Quận Cầu Giấy, Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04.836 1013

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Cử nhân kinh tế Tài chính

	(
	Quá trình công tác
	
	

	
	Từ tháng 6/1997 đến nay
	:
	Kế toán viên phòng Kế toán Tài chính – Công ty Xây dựng số 2

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	6000 cổ phần

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không

	(
	Bà Trịnh Thị Hồng
	
	

	(
	Chức vụ hiện tại
	:
	Thành viên Ban Kiểm soát Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	
	
	Trưởng phòng Tổ chức Hành chính – Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Giới tính
	:
	Nữ

	(
	Ngày tháng năm sinh
	:
	06/5/1954

	(
	Quê quán
	:
	Xã Thái Phúc, Huyện Thái Thụy, Tỉnh Thái Bình

	(
	Địa chỉ thường trú
	:
	Tập thể Bộ Tư lệnh Tăng Thiết giáp, xã Cổ Nhuế, huyện Từ Liêm, TP. Hà Nội

	(
	Điện thoại
	:
	04.753 4256

	(
	Trình độ chuyên môn
	:
	Kiến trúc sư

	(
	Qúa trình công tác
	
	

	
	3/1978 – 4/1987
	:
	Cán bộ Xưởng thiết kế - Liên hợp Xây dựng số 2 (nay là Công ty cổ phần Xây dựng số 2)

	
	5/1987 – 5/2002
	:
	Chuyên viên phòng Tổ chức Lao động, Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	6/2002 – 10/2005
	:
	Phó Trưởng phòng Tổ chức Hành chính, Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	
	11/2005 đến nay
	:
	Trưởng phòng Tổ chức Hành chính, Công ty cổ phần Xây dựng số 2

	(
	Số cổ phần nắm giữ
	:
	6670 cổ phần

	(
	Những người có liên quan nắm giữ cổ phiếu
	:
	Không

	(
	Hành vi vi phạm pháp luật
	:
	Không

	(
	Quyền lợi mâu thuẫn với Công ty
	:
	Không


7. Tình hình tài sản

Tổng giá trị Tài sản cố định của Công ty cổ phần Xây dựng số 2 tại thời điểm 31/12/2005 là 14.039.782.334 đồng, trong đó:




         
ĐVT: Đồng

	Tài sản
	Nguyên giá
	Giá trị còn lại
	Tỷ lệ %

còn lại

	Máy móc thiết bị
	24.042.785.021
	9.116.291.935
	37,9%

	Nhà cửa vật kiến trúc
	7.358.758.292
	3.781.856.500
	51,4%                                                                                                                                                            

	Phương tiện vận tải truyền dẫn
	4.184.657.368
	1.025.413.917
	24,5%

	Thiết bị dụng cụ quản lý                                                                                                                            
	415.663.095                                                                                                                                                                    
	78.277.982
	18,83%

	Tài sản cố định khác
	204.472.501
	37.942.000
	18,56%

	Tài sản cố định vô hình
	0
	0
	0

	Tổng cộng
	36.206.336.277
	14.039.782.334
	38.8%


(Nguồn: Thuyết minh báo cáo tài chính Công ty cổ phần Xây dựng số 2 thời điểm 31/12/2005)                                                                                                                                        

 Tình hình Đất đai đến ngày 30 tháng 9 năm 2006

	Địa chỉ khu đất
	Diện tích
	Diện tích đất theo hiện trạng sử dụng
	Ghi chú

	
	
	Tổng số
	Dùng SXK
	Cho thuê
	Chưa dùng
	

	Khu vực XN Xuân Hòa cũ (Nhà thờ) TX  Phúc Yên-Tỉnh Vĩnh Phúc
	7.860 m2
	7.860 m2
	
	
	7.860 m2
	Chưa có giấy chứng nhận quyền sử dụng  đất. Sử dụng ổn định từ năm 1979 

	Khu mỏ đá Xuân Hòa (Diện tích khai thác đá, bãi TP. Bãi xe, trụ sở và khu TT CBCNV) TX Phúc Yên-Tỉnh Vĩnh Phúc
	194.742 m2
	194.742 m2
	194.742 m2
	
	
	Tỉnh Vĩnh Phúc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất năm 2000

	Khu lò vôi Phúc Yên TX Phúc Yên-Tỉnh Vĩnh Phúc
	5.850 m2
	5.850 m2
	
	5.850 m2
	
	Chưa có giấy chứng nhận quyền sử dụng  đất

	Trụ XN số 4 (cũ)- Đông Ngạc-Từ Liêm-Hà Nội
	1.025 m2
	1.025 m2
	1.025 m2
	
	
	Biên bản bàn giao và các giấy tờ khác. Đang làm giấy chứng nhận quyền sử dung đất

	Trụ sở Công ty 52 Lạc Long Quân-Phường Bưởi-Tây Hồ-Hà Nội
	779,32 m2
	779,32 m2
	779,32 m2
	
	
	Văn tự bán nhà và các giấy tờ khác. Đang làm Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất  

	Khu cơ khí Xuân Hòa TX Phúc Yên-Tỉnh Vĩnh Phúc
	9.867 m2
	9.867 m2
	
	9.867 m2
	
	Chưa có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, sử dụng ổn định từ năm 1976.

	Tổng cộng
	220.123,37 m2
	220.123,37 m2
	196.546,37 m2
	15.717 m2
	7.860 m2
	


8. Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức

	STT
	Chỉ tiêu
	Thực hiện đến 30/9/2006
	Năm 2006
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009

	
	
	Thực hiện
	% so với kế hoạch năm 2006
	
	
	
	

	1
	Vốn chủ sở hữu ( triệu  đồng)
	35.646
	135,4%
	26.331
	27.782
	28.270
	29.820

	2
	Doanh thu thuần (triệu  đồng)
	259.554
	96,8%
	268.187
	309.772
	325.140
	341.255

	3
	Lợi nhuận trước thuế (triệu đồng)
	12.452
	110%
	11.327
	11.695
	12.280
	12.893

	4
	Lợi nhuận sau thuế (triệu đồng)
	6.959
	-
	9.741
	10.058
	10.561
	11.088

	5
	Tỷ lệ lợi nhuận sau thuế/Doanh thu thuần (%)
	2,7

	-


	3,6

	3,2
	3,2
	3,2

	6
	Tỷ lệ lợi nhuận sau thuế/ Vốn chủ sở hữu (%)
	19,5

	-


	37

	36,2
	37,3
	37,2

	7
	Tỷ lệ cổ tức (%)
	-
	-
	17
	17,5
	18
	18,5


(Nguồn: Công ty cổ phần Xây dựng số 2)

Giải thích:

· Công ty cổ phần Xây dựng số 2 được giảm 50% thuế TNDN trong năm 2006 – 2008 theo chế độ ưu đãi thuế TNDN đối với các doanh nghiệp Nhà nước cổ phần hóa.

9. Những căn cứ để đạt được kế hoạch lợi nhuận và cổ tức

Kế hoạch lợi nhuận này được xây dựng căn cứ trên sự phân tích thị trường tương lai, phân tích tình hình thực hiện doanh thu, chi phí và lợi nhuận trong những năm qua. Tốc độ tăng trưởng doanh thu thuần năm 2007 so với 2006 là 15%, và tăng bình quân 5% trong các năm 2008, 2009. Tốc độ tăng trưởng lợi nhuận sau thuế đặt ra cho năm 2007 là 3,25% so với năm 2006 và bình quân tốc độ tăng trưởng LNST trong các năm 2008  đến  2009 là 5%.

Năm 2006, các chỉ tiêu chủ yếu của 9 tháng đầu năm 2006 đã đạt và vượt kế hoạch đề ra cho cả năm. Đến thời điểm 30/9/2006, doanh thu của Công ty là 259.553.938.188 đồng đạt 96,8 % so với cả năm; lợi nhuận trước thuế đạt 12,451 tỷ, vượt so với kế hoạch đặt ra cho cả năm 2006 là 9,94 %. Trong năm 2006, Công ty phấn đấu tỷ lệ thắng thầu là 62% với giá trị khoảng 190 tỷ đồng. Ngoài những biện pháp tiếp thị truyền thống để mở rộng thị trường, Công ty sẽ tranh thủ sự giúp đỡ của Tổng Công ty, đặc biệt phối hợp chặt chẽ với Trung tâm đấu thầu & QLDA và phòng thị trường cùng tham gia xây dựng hồ sơ ngay từ những bước đầu. Tập trung vào các công trình có vốn đầu tư nước ngoài hoặc liên doanh với nước ngoài, đặc biệt tập trung vào các công trình công nghiệp, nhà xưởng có thời gian thi công ngắn, thu hồi vốn nhanh. Chú trọng vào các công trình có tính đại chúng cao để nâng cao thương hiệu như: Trụ sở, Văn phòng... và một số công trình công cộng khác.

Công ty đang triển khai giai đoạn chuẩn bị đầu tư cho các dự án sau:

( Dự án: Xây dựng Trụ sở làm việc và Văn phòng cho thuê tại 52 Lạc Long Quân

+ Tổng mức đầu tư: 60 tỷ

+ Diện tích đất nghiên cứu : 1.000m2

+ Thời gian hoàn thành: Qúy 4 năm 2007

+ Năm 2006: Hoàn chỉnh hồ sơ đất, báo cáo đầu tư được duyệt và phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500, xin giấy phép xây dựng, hoàn chỉnh thiết kế kỹ thuật.

( Dự án xây dựng nhà ở để bán tại Đại Kim

+ Tổng mức đầu tư: 500 tỷ

+ Diện tích đất nghiên cứu : 25ha

+ Thời gian hoàn thành: Năm 2010

+ Quý I/2007: Hoàn thành giai đoạn chuẩn bị đầu tư, có quyết định giao đất và thuê đất để chuẩn bị đền bù GPMB. Hiện nay đã được UBND Thành phố Hà Nội phê duyệt nhiệm vụ thiết kế và Sở QHKT Hà Nội đã phê duyệt thiết kế quy hoạch mặt bằng tỷ lệ : 1/500 phần kiến trúc, còn phần hạ tầng sẽ được phê duyệt đầu tháng 11/2006.

( Liên doanh với một số đơn vị có chức năng đầu tư xây dựng nhà ở để bán và thực hiện dự án:

+ Khu đô thị mới  Phú Diễn – Từ Liêm – Hà Nội, diện tích 200 ha. Hiện nay đã được UBND Thành phố Hà Nội phê duyệt nhiệm vụ thiết kế. Sở QHKT Hà Nội đang thẩm định thiết kế QHMB chi tiết tỷ lệ : 1/500. Dự kiến Quý 3/2007 sẽ có QĐ giao đất của UBND Thành phố Hà Nội.

Cũng trong năm 2006, Công ty tăng cường thêm năng lực thi công bằng việc đầu tư mới hơn 2 tỷ đồng tiền cốp pha, giàn giáo phục vụ cho các công trình miền Trung của Công ty và mở rộng lĩnh vực hoạt động sản xuất kinh doanh với kế hoạch đầu tư 3 tỷ đồng mua sắm thiết bị làm đường phục vụ công trình đường Láng Hòa Lạc và hệ thống đường nội bộ Dự án Khu biệt thự Quang Minh – Mê Linh – Vĩnh Phúc.

Trong những năm tiếp theo, song song với việc tăng cường công tác quản lý máy móc thiết bị ở khắp các công trình, Công ty còn tích cực đẩy mạnh công tác Marketing sản phẩm bê tông thương phẩm để phát huy hiệu quả tối đa trong công tác đầu tư và thu hồi được giá trị khấu hao. Năm 2006 – 2007, Công ty tiếp tục triển khai tiếp các hợp đồng năm 2005 và triển khai thêm các hợp đồng mới, phấn đấu hạ giá thành hợp lý để tăng tính cạnh tranh, phát triển ra các thị trường mới trong và ngoài nước nhằm mở rộng hoạt động của doanh nghiệp.

10. Đánh giá của tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận, cổ tức

Với góc độ của tổ chức tư vấn, Công ty Chứng khoán Ngân hàng Công thương Việt Nam đã dựa trên những thông tin do Công ty cổ phần Xây dựng số 2 cung cấp đồng thời thu thập những thông tin mà chúng tôi cho là cần thiết sau đó tiến hành nghiên cứu, phân tích và đánh giá các mặt hoạt động kinh doanh của Công ty cổ phần Xây dựng số 2.

Theo kết quả của việc đánh giá phân tích nói trên, chúng tôi cho rằng kế hoạch lợi nhuận năm 2006, 2007 và 2008 do Công ty cổ phần Xây dựng số 2 công bố có tính khả thi. Hoạt động xây lắp là lĩnh vực hoạt động chính của Công ty mang lại thu nhập thường xuyên cho Công ty.

 Chúng tôi cũng xin lưu ý rằng, ý kiến nhận xét nêu trên được đưa ra dưới góc độ đánh giá của tổ chức tư vấn (IBS), dựa trên cơ sở những thông tin được thu thập có chọn lọc và tính toán dựa trên lý thuyết về tài chính mà không hàm ý đảm bảo giá trị của  chứng khoán cũng như tính chắc chắn của các số liệu được dự báo. Những ý kiến nhận xét này chỉ mang tính tham khảo, các nhà đầu tư tiềm năng cần tự mình cân nhắc một cách cẩn trọng trước khi có quyết định đầu tư vào cổ phiếu của Công ty cổ phần Xây dựng số 2.

11. Thông tin về những cam kết nhưng chưa thực hiện của tổ chức xin đăng ký

Tại thời điểm này, Công ty cổ phần Xây dựng số 2 luôn tuân thủ các cam kết của mình đối với đối tác và khách hàng.

12. Các thông tin, các tranh chấp kiện tụng liên quan tới Công ty có thể ảnh hưởng đến giá cả chứng khoán đăng ký: Không có

IV. 
CHỨNG KHOÁN ĐĂNG KÝ

1.
Loại chứng khoán

Cổ phiếu phổ thông

2.
Mệnh giá

10.000 đồng/cổ phần (Mười nghìn đồng/cổ phần)

3.
Tổng số chứng khoán đăng ký giao dịch

2.000.000 cổ phần (Hai triệu cổ phần)

4.
Phương pháp tính giá

· Theo giá trị sổ sách trên Báo cáo tài chính ngày 31/12/2005

       Nguồn vốn chủ sở hữu

         Giá trị sổ sách 1 cổ phần  =   



                                Tổng số cổ phần

            30.700.753.942

         Giá trị sổ sách 1 cổ phần  = 


                                                 111.852
                                                  (                          274.477 đồng/ cổ phần 
· Theo giá trị sổ sách trên Báo cáo tài chính ngày 30/9/2006

       Nguồn vốn chủ sở hữu

         Giá trị sổ sách 1 cổ phần  =   



                                Tổng số cổ phần



            35.646.375.091

         Giá trị sổ sách 1 cổ phần  = 


                                                 149.000
                                                    (                          239.237 đồng/ cổ phần
5.
Giới hạn về tỷ lệ nắm giữ đối với tổ chức, cá nhân nước ngoài ở ngoài Việt Nam

Điều lệ Công ty không quy định giới hạn tỷ lệ nắm giữ cổ phiếu của Công ty đối với người nước ngoài.

Khi Công ty đăng ký giao dịch cổ phiếu trên thị trường chứng khoán, tỷ lệ nắm giữ của người nước ngoài tuân theo Quyết định số 238/2005/QĐ-TTg ngày 29/09/2005 của Thủ tướng chính phủ về tỷ lệ tham gia của bên nước ngoài vào thị trường chứng khoán Việt Nam tối đa là 49% tổng số cổ phiếu đăng ký giao dịch của một tổ chức đăng ký giao dịch trên Trung tâm giao dịch chứng khoán.

6.
Các loại thuế có liên quan

Theo Nghị định 64/2002/NĐ-CP ngày 19/6/2002 đã được thay thế bằng Nghị định 187/2004/NĐ-CP ngày 16/11/2004 của Chính phủ về việc chuyển Công ty nhà nước thành Công ty cổ phần, DNNN chuyển sang Công ty cổ phần được hưởng ưu đãi như đối với doanh nghiệp thành lập mới theo quy định hiện hành; Nghị định 164/2003/NĐ-CP ngày 22/12/2003 quy định chi tiết thi hành luật thuế TNDN, Công ty thuộc diện được miễn 100% thuế TNDN trong 2 năm 2004, 2005 và giảm 50% thuế TNDN trong 3 năm từ năm 2006 đến năm 2008.

Thực hiện công văn số 5248/TC-CST ngày 29/04/2005 của Bộ trưởng Bộ Tài chính về việc ưu đãi thuế TNDN cho tổ chức đăng ký giao dịch tại TTGDCK Hà Nội, ngoài việc hưởng các ưu đãi về thuế phù hợp với quy định của Luật thuế TNDN hiện hành, Công ty còn được giảm 50% số thuế TNDN trong 2 năm kể từ khi đăng ký giao dịch chứng khoán lần đầu tại TTGKCK Hà Nội. Như vây, Công ty sẽ tiếp tục được giảm 50% thuế thu nhập doanh nghiệp 2 năm 2009 và 2010.
V. 
CÁC ĐỐI TÁC CÓ LIÊN QUAN TỚI VIỆC ĐĂNG KÝ

1. Tổ chức tư vấn

	Công ty Chứng khoán Ngân hàng Công thương Việt Nam

306 – Bà Triệu -  Hai Bà Trưng – Hà Nội
	Điện thoại: 04.974 1865 

Fax: 04.974 1760


· Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 0104000010 do Sở Kế hoạch và Đầu tư TP Hà Nội cấp ngày 30 tháng 12 năm 2004;

· Giấy phép hoạt động kinh doanh chứng khoán số 07/GPHĐKD ngày 06 tháng 10 năm 2000 do Uỷ ban chứng khoán Nhà nước cấp.

2. Tổ chức kiểm toán

	Công ty cổ phần Kiểm toán – Tư vấn thuế (ATC) 

Địa chỉ: Tòa nhà số 65D Tô Hiến Thành – Hai Bà Trưng – Hà Nội

Kiểm toán năm 2004 
	Điện thoại: 04.974 5548

Fax: 04.974 5549

	Công ty cổ phần Kiểm toán và Tư vấn 

Địa chỉ: 877 Hồng Hà – Quận Hoàn Kiếm – TP. Hà Nội

Kiểm toán năm 2005
	Điện thoại: 04.9324133

Fax: 04.9324113


VI. 
CÁC NHÂN TỐ RỦI RO

1.          Rủi ro về biến động giá

Tốc độ phát triển của nền kinh tế có ảnh hưởng lớn đến nhu cầu xây dựng và phát triển cơ sở hạ tầng. Nó trực tiếp ảnh hưởng đến sự phát triển của thị trường xây dựng. Sự tăng trưởng hoặc giảm sút của tốc độ phát triển kinh tế sẽ trực tiếp ảnh hưởng đến sự tăng giảm của thị trường xây dựng từ đó ảnh hưởng trực tiếp đến sự phát triển của Công ty. 

Biến động về tỷ lệ lạm phát có thể ảnh hưởng đến nhu cầu xây dựng cũng như các nguồn vốn tài trợ phát triển chính thức (ODA) của nước ngoài cho việc phát triển hệ thống cơ sở hạ tầng của Việt Nam. Hiện tại, nền kinh tế đang trong tình trạng giá cả leo thang, giá các yếu tố đầu vào cho sản xuất tăng cao, đặc biệt là trong lĩnh vực xây dựng như xi măng, sắt, thép… làm giá thành công trình cao, dẫn đến khó khăn chung cho ngành xây dựng cũng như khó khăn trực tiếp đến các lĩnh vực hoạt động của Công ty.

Trong lĩnh vực xây dựng, nguyên vật liệu đầu vào chiếm một tỷ trọng tương đối cao, nhiều loại nguyên vật liệu phải nhập khẩu, do vậy hoạt động của Công ty phần nào chịu ảnh hưởng của biến động tỷ giá giữa đồng Việt Nam với các loại ngoại tệ.

2.          Rủi ro về pháp luật

Là Công ty cổ phần hoạt động theo luật Doanh nghiệp, bất cứ sự thay đổi nào về Pháp luật và môi trường pháp lý đều tác động đến hoạt động kinh doanh của Công ty. Khi thực hiện đăng ký giao dịch trên thị trường chứng khoán, Công ty phải tuân thủ các quy định về chứng khoán và thị trường chứng khoán. Luật và các văn bản dưới luật quy định về vấn đề này còn đang trong quá trình hoàn thiện.
Ngoài ra, các văn bản pháp luật liên quan đến chính sách về xây dựng cơ bản, đất đai, phát triển các khu đô thị, cơ sở hạ tầng,… thường xuyên thay đổi, gây khó khăn cho doanh nghiệp trong việc hoạch định chiến lược và chính sách kinh doanh.

3. Rủi ro đặc thù nghề nghiệp

Trong hoạt động xây dựng cơ bản, thời gian thi công của các công trình thường kéo dài, việc nghiệm thu, bàn giao được thực hiện từng phần. Hiện nay, việc giải ngân vốn thường chậm, quá trình hoàn tất hồ sơ thi công cũng như thống nhất phê duyệt quyết toán giữa chủ đầu tư và nhà thầu thường mất rất nhiều thời gian. Do vậy, đã có những ảnh hưởng không nhỏ đến tình hình tài chính của các Công ty xây dựng nói chung và Công ty cổ phần Xây dựng số 2 nói riêng, đặc biệt là các khoản công nợ phải thu.

Bên cạnh đó, giá cả các yếu tố đầu vào của ngành xây dựng có xu hướng tăng làm ảnh hưởng đến chi phí của Công ty, giảm lợi nhuận. Tuy nhiên Công ty cũng có nhiều thuận lợi là đã có uy tín trong ngành xây dựng, kinh nghiệm trong đấu thầu và đông đảo khách hàng truyền thống nên việc đảm bảo được kế hoạch doanh thu và lợi nhuận đặt ra là khả thi.

4. Rủi ro về thanh toán

Trong những năm tài chính vừa qua, tỷ trọng các khoản phải thu, phải trả trên tổng tài sản thường cao. Đây là một rủi ro thanh toán tiềm ẩn, khi Công ty phát sinh các khoản nợ xấu, không thu được các khoản phải thu đúng hạn hoàn toàn có thể dẫn đến mất khả năng thanh toán ngắn hạn.

Tuy nhiên, tỷ trọng các khoản phải thu – phải trả trên tổng tài sản cao là đặc thù của các doanh nghiệp ngành xây dựng cơ sở hạ tầng, chủ đầu tư nợ nhà thầu và các nhà thầu nợ của các nhà cung cấp và các nhà thầu phụ.

Công ty luôn chú trọng theo dõi quản lý các nguồn vốn ngắn hạn này và luôn thận trọng đánh giá khách quan về mức độ tín nhiệm của các khách hàng. Do vậy, Công ty ít có nợ xấu và luôn đảm bảo được khả năng thanh toán, cân đối0 và sử dụng nguồn vốn có hiệu quả.

5. Rủi ro liên quan việc đăng ký giao dịch

Khi tham gia đăng ký giao dịch cổ phiếu tại Trung tâm giao dịch chứng khoán Hà Nội, Công ty phải thực hiện việc công bố thông tin định kỳ trên phương tiện thông tin đại chúng. Một khi tình hình tài chính không ổn định sẽ ảnh hưởng không nhỏ đến hình ảnh của Công ty cũng như giá cả cổ phiếu trên thị trường.

Việc đăng ký giao dịch cổ phiếu trên thị trường chứng khoán của các doanh nghiệp sau khi cổ phần hóa còn khá mới mẻ. Điều này cũng gây áp lực không nhỏ đối với ban lãnh đạo Công ty còn hạn chế hiểu biết về lĩnh vực chứng khoán.
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